PROJEKT UMOWY NAJMU Zat. nr2

lokalu uzytkowego

zawarta w Koszalinie dnia ..... 2019 r. pomiedzy:
Polskim Radiem Regionalng Rozgtosnig w Koszalinie ,Radio Koszalin” S.A.
z siedzibg w Koszalinie, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 41, NIP: 669-05-05-
949, KRS 0000167073 prowadzony przez Sad Rejonowy w Koszalinie |IX Wydziat
Krajowego Rejestru Sadowego, wysokos¢ kapitatu zaktadowego i wptaconego:
634.100 zt, reprezentowanym przez:
Piotra Ostrowskiego — Prezesa Zarzadu-Redaktora Naczelnego
zwanym dalej Wynajmujacym”
a
Firma

zwanym dalej ,,Najemcg”

o tresci ponizszej:

§1

1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy o pow. 175, 9 m* mieszczacy sie w
siedzibie ,Radia Koszalin" S.A. przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 41 w
Koszalinie, skiadajacy sie z pomieszczen przystosowanych na dziatalnos¢
gastronomiczna wraz Z wyposazeniem stanowigcy wilasnosc
JWynajmujacego”. Szczegbtowy opis lokalu i wyposazenia zawierac bedzie
protokot zdawczo — odbiorczy stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Najemca powinien oszacowa¢ rodzaj i zapotrzebowanie na energig
wynikajaca z zatozen technologicznych (Wynajmujacy nie dysponuje duzg
moca elektryczng dla obiektu).



3. W wypadku zapotrzebowania na zasilanie gazowe Najemca jest
zobowigzany do opracowania projektu branzy gazowej, uzyskanie warunkow
przytaczenia oraz wykonanie instalacji gazowej i wentylacyjnej.

4. Zabronione jest uzywanie urzadzen gastronomicznych, grzewczych w lokalu
przez Najemce zasilanych butlami gazowymi.

5. Najemca powinien zaproponowac zasady | koszty ewentualnego korzystania z
sali konferencyjnej i klimatyzacji sali konsumpcyjnej.

6. Najemca powinien oszacowac koszty wszystkich ewentualnych modernizacji
instalacji i struktury obiektu.

7. Wszelkie remonty, ulepszenia lokalu, przebudowa dla prowadzonej
dziatalnoéci obciazaja Najemce. Wynajmujacy nie zwraca nakiadow
poniesionych na lokal.

8. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem opisany wyze| lokal wraz z
wyposazeniem
z przeznaczeniem pod dziatalno$¢ gastronomiczng

9. W trakcie trwania umowy najmu Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ zmiany
profilu lub rozszerzenia prowadzonej przez Najemce dziatalnosci. Zmiany, o
ktorych mowa w zdaniu poprzednim, wymagaja pisemne] zgody
Wynajmujacego i zostang wprowadzone aneksem do niniejszej umowy.

10.W ramach czynszu najmu Wynajmujgcy udostepnia dla potrzeb dwa
pomieszczenia stanowigce WC. W zamian za udostepnienie pomieszczen WC
Najemca zobowiazuje sie do ich utrzymania w czystosci i wyposazania w
srodki higieny /mydio, papier toaletowy, reczniki itp./ oraz do dokonywania
ewentualnych napraw | biezacej konserwaciji.



§2

1. Termin najmu wynosi 3 lata poczawszy od .......... 2019 r.do.....ccoo.uee. 2022r.

. Wydanie lokalu nastapi w dniu.... 2019 r. na podstawie Protokotu zdawczo —

odbiorczego.

§3

. Najemca zobowiazuje sie do ptacenia czynszu miesigcznego w wysokosci
zt (stownie: .......... e N zl) netto plus podatek
VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami do 10-go dnia kazdego miesiaca

----------------

za miesiac biezacy wedtug wystawionych faktur VAT. Ponadto Najemca
obowiazany jest do uiszczania optat eksploatacyjnych wedtug kalkulacji
kosztow eksploatacyjnych.

. Faktury za koszty eksploatacyjne nie rozliczane samodzielnie przez Najemce
wystawiane bedg przez Wynajmujacego w okresach nie krotszych niz jeden
miesiac..

. Najemca ponadto ponosi wszelkie koszty eksploatacyjne lokalu samodzielnie
tj. optate za zuzycie wody zimnej i cieplej, optate za Scieki oraz energie
elektryczna, wywdz nieczystosci, czyszczenie instalacji wodno - kanalizacyjnej
w sposob nastepujacy:

al odptatnos¢ za wode wedlug wskazan urzadzen pomiarowych, ktorych stan
licznikow na dzienn przekazania lokalu jest zgodny z protokotem o ktdrym
mowa w § 2 ust 2 umowy.

b/ odptatnos¢ za cieki obliczona zostanie wedtug ilosci zuzycia wody zimnej |
cieplej w oparciu o cbowiazujace taryfy,

c/ odptatnos¢ za zuzycie energii elektryczne] wediug wskazan urzadzen
pomiarowych, ktérych stan licznikéw na dzien przekazania lokalu jest zgodny z
protokotem o ktérym mowa w § 2 ust 2 umowy.

d/ obciazenie innymi kosztami eksploatacyjnymi i optatami Najemca obcigzony
bedzie w okresach ich ptatnosci.



4. Zmiany w rozliczeniu i ptatnosci zalezne od Wynajmujacego wprowadzone
zostang aneksem do niniejsze] umowy.

5. Koszty eksploatacyjne jak wywoéz nieczystosci statych obcigzaja Najemce,
ktory jest zobowiazany do zawarcia stosownej umowy na ustugi wywozu
odpadow
i nieczystosci oraz ich utylizacje.

6. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo corocznego podwyzszenia czynszu o
wskaznik cen towaréw i ustug konsumpceyjnych z roku poprzedniego, zgodnie
z komunikatem Prezesa GUS .

Podwyzszenie czynszu moze nastapi¢ do 31 marca na dany rok najmu w
drodze pisemnego powiadomienia Najemcy i nie wymaga wypowiedzenia
UMOWY.

7. Podwyzszenie innych kosztéw eksploatacyjnych nastgpowac bedzie w sytuacji
podwyzek dokonanych przez dostawcow ustug i niezaleznie od okresow
najmu.

8. W przypadku opéznienia w jakichkolwiek pfatnosciach Radio nalicza¢ bedzie
odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych ( 9,5% ).
9. Za miesiac poprzedni zostanie wystawiona faktura i sporzadzona kalkulacja

optat obciazajacych Najemce, ktoérych nie ponosi on samodzielnie na
podstawie urzadzen pomiarowych lub zawartych umow.

10. Optaty w dniu zawarcia umowy:
- pobér wody | odprowadzenie $ciekow — ....... zt netto/m? plus obowigzujacy

Wynajmujgcego podatek VAT
- ogrzanie wody — ........ netto/m® plus obowigzujacy podatek VAT
- energia elekiryczna — nalezno$¢ zmienna /z podatkiem VAT/ obejmujaca
wszystkie skiadniki w przeliczeniu na energie czynna, wynikajace z faktury lub faktur

wystawionych za energie elektryczng i Swiadczone ustugi dystrybuciji.



§4

1. Strony o$wiadczaja, ze lokal wyposazony jest w:

- instalacje elektryczna,

~ instalacje wodno-kanalizacyjna,

— instalacje wentylacyjna,

- WC,

- liczniki zimnej i cieptej wody,

- urzadzenia grzewcze,

- urzadzenie klimatyzacyjne.

2. Najemca oéwiadcza, iz lokal chronit bedzie przed wlamaniem przy pomocy
ochrony elektronicznej lub ochrony fizycznej.

3. Zasady i sposéb korzystania z klimatyzacji i centralnego ogrzewania zostang
ustalone odrebnie. Ustalenia te beda stanowi¢ zatgcznik do umowy.

4, Najemca zobowigzuje sie do utrzymania wymienionych w Protokole zdawczo-
odbiorczym urzadzen w sprawnosci technicznej,

5. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy.

6. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku
awarii instalacji wodnokanalizacyjnej, c.o. i elekirycznej spowodowanej
dziataniem Najemcy, osoby trzeciej lub sity wyzszej, albo wynikajace] z
przyczyn dotyczacych nieruchomosci, w ktdrej usytuowany jest lokal.

7. W kazdym przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest zwrocic
lokal | urzadzenia w stanie niepogorszonym. Przy zwrocie lokalu Najemca jest
zobowiazany do jego wymalowania i naprawienia ewentualnych uszkodzen w
wyposazeniu,

8. Wszelkie naprawy i remonty biezace w trakcie trwania umowy obcigzaja
Najemce. Réwniez Najemca ponosi koszty ewentualnych szkéd powstatych w
trakcie umowy, a spowodowanych dziataniem oséb trzecich lub sity wyzszej
np. wiamanie, zniszczenie szyb, drzwi wejsciowych, uszkodzenie kompaktu
sanitarnego, umywalki, terakoty, glazury.

9. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wspotdecydowania o wystroju Lokalu,
zgodnie ze swoim przedmiotem dziatalnosci.



§5

1. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci z tytutu prowadzonej przez
Najemce dziatalnosci.

2. Najemca jest zobowiazany do natychmiastowego usuniecia wszelkich szkod
wywotanych swoja dziatalnoscia w tym szkéd spowodowanych przez osoby

korzystajace z jego ustug.
§6

1. Najemca ma prawo do wykonania prac budowlanych, modernizacyjnych,
i przebudowy lokalu w celu jego przystosowania do wlasnej dziafalnosci.

2. Zakres prac modemizacyjnych i budowlanych Najemca jest zobowigzany
uzgodni¢ z Wynajmujacym przedstawiajac projekt budowlany , a po ich
wykonaniu przedstawi¢ dokumentacje techniczna wykonanych robot.

3. Koszty wszelkich ulepszen, modernizacji i przebudowy lokalu dla potrzeb
dziatalnosci ponosi Najemca i nie przystuguje mu zwrot nakfadow, ani w
sytuacji wygasniecia umowy, ani w sytuacji jej rozwiazania przed czasem bez
wzgledu na przyczyny rozwigzania tej umowy.

§7

1. Wynajmujgcy moze rozwigzat umowe w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku:

- prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej niezgodnie z projektem technologicznym
- nie optacenia peinej wysokosci czynszu i optat eksploatacyjnych za co
najmniej dwa okresy ptatnosci,

- wykorzystywania lokalu niezgodnie z przeznaczeniem,
- wyrzadzenia szkody w wyposazeniu lokalu i jej nieusunigcia,



- braku ubezpieczenia lokalu ,
- niestosowania sie do zapisow niniejszej umowy.

3. W przypadku wypowiedzenia umowy z przyczyn opisanych w ust. 1 Najemca
jest zobowigzany do niezwiocznego zaprzestania dziatalnosci i opuszczenia
przedmiotu najmu w terminie 14 dni.

4. Wynajmujacy moze przed podjeciem decyzji o rozwigzaniu umowy ze skutkiem
natychmiastowym upomnieé¢ Najemce o nie wywigzywaniu sie z obowiazkow
i wezwaé do ich wykonania. W przypadku nie wywigzania sie z obowigzkow
W 0znaczonym w wezwaniu terminie nastapi wypowiedzenie umowy.

5. Za zgoda obu stron umowa moze by¢ rozwiazana w kazdym czasie.

§8

1. Najemca zobowiazany jest ubezpieczy¢ lokal wraz z wyposazeniem oraz
prowadzong dziatalnos¢ od OC i NW, w tym od:
- nastepstw zdarzen losowych, jak np. zalanie,
- wlamania | kradziezy,
- szkod spowodowanych przez konsumentow,
- pozaru i zdarzen atmosferycznych
w terminie 14 dni od zawarcia niniejszej umowy, a polise ubezpieczeniowg lub
umowe ubezpieczenia zdeponowac u Wynajmujacego.
2. Ubezpieczenie od ryzyk wymienionych w ust. 1 najemca jest zobowigzany
kontynuowac przez caly okres trwania umowy.
3. Brak ubezpieczenia moze wywotac skutki okreslone w § 7 ust. 1.

§9
Najemca nie moze podnajmowac lokalu osobom trzecim bez zgody Wynajmujgcego.

Zakaz nie dotyczy organizowanych przez najemce imprez w ramach prowadzonej

dziatalnosci.



§10

Wynajmujacy wyraza zgode na umieszczenie elementow reklam i emblematow
prowadzonej przez Najemce dziatalnosci na zewnatrz budynku w tej czesci w ktore;

znajduje sie lokal.

§1

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnego Aneksu do umowy pod

rygorem niewaznosci dokonanej czynnosci.

§12

W sprawach nieuregulowanych majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego i

inne przepisy dotyczace umow najmu.
§13

Ewentualne spory rozstrzygaty beda sady powszechne wiasciwe dla siedziby
Wynajmujacego. Przed wdaniem sie w spér sadowy strony zobowigzane sg do

podjecia negocjacji w celu jego polubownego rozstrzygniecia.
§ 14

Wynajmujacy bedzie dostarczat korespondencje na adres wskazany w umowie lub
inny wskazany przez Najemce. Niepodjecie przez Najemce korespondencji wystanej
na wskazany adres traktowane bedzie jako skuteczne doreczenie.



§15

Umowe zawarto w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym egzemplarzu

dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca

............................................................



